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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhg:

Sayr : E-57057846-115.01.07-00005392510 1.10.2026
Konu : Cayirova llgesi, Sekerpinar Mahallesi 182 Ada 7.8,9 ve 10 Parseller imar
Uygulamast Parsclasyon Plant Onayi

CAYIROVA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  : Cayirova Belediye Baskanliginin 03.09.2026 tarihli ve E-21940679-115.01.07-1219/8402 sayili
yazisl.

[lgi yazida; Cayirova Belediyesi ilgi yazisinda; Caymrova llcesi, Sekerpinar Mahallesi sinirlari
igerisinde, 182 Ada 7, 8, 9 ve 10 parselleri kapsayan alanda Cayirova TOSB TEM Yan yollar Baglanti ve
Kavsak Projesi’nin revize edilen kisminin planlara aktarilmasma iliskin 13/11/2025 tarith ve 617 sayili
Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikliginden dolay1, hazirlanan imar uygulama islemi Cayirova Belediyesi 17/08/2026 tarih ve 2026/767
say1li Enciimen Karari ile uygun bulunmus olup, 3194 Sayili imar Kanununun 18, Maddesine gére yapilan
imar uygulamasmn 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi b fikrasi geregince
onaylanmasi talep edilmektedir.

Belediyemiz, Cayirova llcesi. Sekerpmar Mabhallesi smirlart icerisinde, 182 Ada 7, 8, 9 ve 10
parsellert kapsayan alanda yapilan imar uygulamasinin parselasyon plani; mevcut olan mer’i imar plani,
plan notlart ve Planh Alanlar Imar Yoénetmeligi'ne dayanilarak, parsel biiyiikligii, genisligi ve derinligi ile
plan kullanim kararlari ¢ercevesinde dairemizce incelenerek uygun goriilmis olup: Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi Enciimeni tarafindan 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu' nun 7. maddesi b fikrasi
geregince 23.09.2026 tarih ve 3740 sayili karar ile onaylanarak ekte sunulmustur.

Bilgilerinize rica ederim.

Gokmen MENGUC
Biiyiiksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Ek: 1-Parselasyon Plani.
2- 2026/3740 sayili Enciimen Karart.

Karabas Mah.Salimdervisoglu Cad No:80 F -Blok,K:3 Harita Sube Miidiirliigii Bilgi l¢in:Sibel GOCMEN i
Telefon No: 0262 318 10 00 Faks No:0262 317 2573 Harita Kadastro Teknikeri  #
e-posta:sibelgocmen(@ kocacli bel tr Internet Adresi-www koecaeli bel tr '

Kep Adresizkocaelibuyuksehirbelediyesi@ hs01 kep.tr Telefon No: 1868 yreaty



T.C- : 2705
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDiYESl ;
I EURURSIHIR BEL || HII!IIlIIII|IIIIIII|HII T

0003376057
KOCAEL.
=t} BUYUKSEHIR -
BELEDIYESI Karar Tarihi: 23.09.2026
EAREEE SER s Karar No: 3740
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:
Konu Parselasyon Plani Onayi i Evrak Tarih ve No: 18.09.2026/5359212

Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanligi'nin, Parsclasyon Plani Onayn ile ilgili yazis1 okunarak, konu
hakkinda yapilan miizakere neticesinde;

KARAR

Caywrova Belediye Bagkanlhigimin 03.09.2026 tarihli ve E-21940679-115.01.07-1219/8402 sayili
yazisinda; Cayirova Ilcesi, Sekerpinar Mahallesi sinirlan igerisinde, 182 Ada 7, 8, 9 ve 10 parselleri
kapsayan alanda Cayirova TOSB TEM Yan yollar1 Baglanti ve Kavsak Projesi’nin revize edilen kisminin
planlara aktarilmasina iliskin 13/11/2025 tarihli ve 617 sayili Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi Meclis
Karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginden dolay1, hazirlanan imar
uygulama islemi Cayirova Belediyesi 17/08/2026 tarihli ve 2026/767 sayili Enclimen Karari ile uygun
bulunmus olup, 3194 Sayih imar Kanununun 18. Maddesine gére yapilan imar uygulamasinin 5216 sayili
Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi b fikras: geregince onaylanmasi talep edilmektedir.

Belediyemiz, Cayirova Tlgesi, Sekerpmar Mahallesi sinirlari igerisinde, 182 Ada 7, 8, 9 ve 10
parselleri kapsayan alanda yapilan imar uygulamasinin parselasyon plani; meveut olan mer’i imar plant,
plan notlari ve Planli Alanlar Tmar Yonetmeligi'ne dayanmilarak, parsel biiyiikliigi, genisligi ve derinligi
ile plan kullamm kararlar1 ¢ergevesinde Imar ve Schircilik Dairesi Baskanlhiginca incelenerck uygun
gorilmiis olup;

Bahse konu parselasyon planinin 5216 sayili Biyiikschir Belediyesi Kanunu’ nun 7. maddesi b

fikrast geregince onaylanmasima 23.09.2026 tarihinde karar verildi.

Ebubekir ARDIC Ahmet TOPUZ Recep DEMIREL
Genel Sekreter V. Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi

Murat KAYA Fchml Ev1cn DIN( Ramazan TUNA
Enciimen Uyesi FFEET Enciimen Uyesi

fal TUMPALAY Ali Thsan OZGUR
rve Sech. D. Bsk. Mali Hiz. D. Bsk.

Av. Ezgi AYHAN Yavuz MIKT LaRoE
Birinei Hukuk Miisaviri Emlak ve Istwslg ¥or gl

Belge Dogrulama Kodw 0t8748d3-9e0b-4ad4-be26-56800bdc2d3e Belge Dogrulama Adresi: https: /www turkive gov.tr/'kocaeli-buyuksehir-belediyesi-ebys
Bu belge, gtivenh elektronik imza tle imzalanmistir
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Ada/Parsel

‘ .
| HesapAlan

DUZENLEYEN

Noktalar
|D.S. 21,22,23,24,25,26,27,28, 293050.76 | S M,
' [29,30,31,32,33,34,35 36, : e
37,38,39,40,41,42 43 44, i
45,46,47,48,49,50,1,2,3, |
4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,
14,15,16,17,18,19,20,21 }
DUZENLEME SINIRI KOSE KOORDINATLARI
I I T
NoktaNo Y | X NaoktaNo ¥ I X
|DSNM 449849.30 | 4526986.47 DS/2 449854 .24 | 4526985.00
|DS/3 449860.10 | 4526983.25 DS/4 449889.34 | 4526928.58
DS/5 449912.92 | 4526884.49 DS/6 449936.51 | 4526840.40
DS/7 449960.09 | 4526796.30 DS/8 449983.68 | 4526752.21
DS/8 450007.25 | 4526708.12 |DS/10 450030.84 | 4526664.03
DS/ 450054 .42 | 4526619.94 |DS/12 450051.56 | 4526609.24
DS/M13 450026.43 | 4526592.85 |DS/14 449992.92 | 4526571.00
DS/M5 449951.03 | 4526543.70 |DS/16 449912.96 | 4526518.87
DS/M7 449909.15 | 4526516.39 |DS/18 449905.41 | 4526513.96
DS/19 449879.37 | 4526496.98 |DS/20 449867.25 | 4526489.08
DS/21 449825.37 | 4526461.77 |DS/22 449783.49 | 4526434 46
DS/23 449741.59 | 4526407.15 |DS/24 449689.71 | 4528379.85
DS/25 449657.83 | 4526352.54 |DS/26 44961593 | 4526325.23
DS/27 449574.05 | 4526287.92 |DS/28 449532.16 | 4526270.62
'DS/29 449506.73 | 4526248.24 |DS/30 4489478.77 | 4526289.69
'DSI31 448450.81 | 4526331.15 :DSI32 449422.86 | 4526372.60
DS/33 448394.00 | 4526414.05 DS/34 449386.94 | 4526455.51
DS/35 449338.98 | 4526486.97 |DS/36 449323.99 | 4526519.20
DS/37 449322.91 | 4526520.79 |DS/38 44942778 | 452675581
DS/39 44043718 | 4526761.14 |DS/40 448483.23 ' 4526775.38
DS/41 44950710 | 4526799.38 | DS/42 449550.98 | 4526823.36
DS/43 449594.85 | 4526847.35 |DS/44 449638.72 | 4526871.33
DS/45 44968260 | 4526895.32 | DS/46 448726 47 | 4526919.31 |
|DS/47 449770.35 | 4526943.30 DS/48 449814.22 | 4526967.28 |
| DS/49 449840.16 | 4526981.47 |DS/50 449846.28 | 4526984.82 ‘
Elipsoid: GRS80
Datum : ITRF-96
Baslangic Epoku : 2005.00
Dilim Ortalama Mrd : 30
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PARSELASYON PLANI ACIKLAMA RAPORU

Cayirova Belediyesi'nin 182 Ada 7,8,9 ve 10 Parseller imar Uygulamasi olarak adlandirilan
Dizenleme Bdlgesi; 03.05.1985 tarihli ve 3194 saylli imar Kanunu 22.02.2020 tarih ve 31047 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin Parselasyon Plani
Aciklama Raporu baglkli 23. Maddesine gére diizenlenen Parselasyan Plani Aciklama Raporu
asagidaki maddelerde agiklanmistir.

(a) Bendine Gore

Imar Kanununun 18. Maddesi Arsa ve Arazi Diizenlemesi uygulamamizda Kocaeli Ili
Cayirova Ilgesi Sekerpinar-2 Mahallesinde alanlari 292559,24 m’ olan tescilli 4 adet parsel vardir. Bu
parsellerin tamami meveut imar uygulamamiz éncesinde 3194 sayili imar kanunun 18. Maddesine
istinaden yapilan Imar Uygulamasi sonucu olusan parselin yine ayni kanunun 15. Ve 16, Maddelerine
istinaden yapilan ifraz islemi sonucu olusmugtur. Uygulamaya giren bu parsellerde ayirma capl
meveut dedildir. Ayrica bahse konu bu parseller mevcut uygulamamiz éneesinde 3194 sayili imar
Kanunun 18. Maddesine istinaden yapilan imar Uygulamasindan olustugu dikkate almmustir ve
herhangi bir yeni Diizenleme Ortaklik Payi kesintisi yaptimamistir,

(b) Bendine Gére

Uvgulamamizdaki 1 / 1000 &lgekli parselasyon plani Cayirova Beledive Enciimeninin
08.06.2026 tarih ve 2026/510 say1ly karariyla askiya ¢ikanlmasina karar verilmis olup bu parselasyon
planinm dayanag olan Uygulama imar Plani da 13.11.2025 tarih ve 2026/617 no’lu karanyla Kocaeli
Bliyiiksehir belediyesi tarafindan onaylanmustir.

Ash gibidir onayli Imar Plani Ornegi ve Plan Notlar: dosyamiz icerisinde meveuttur,

(c) Bendine Gore

Uygulamamizda diizenleme smi gecirilirken 3194 sayilt kanunun 18. Madde
yénetmeligindeki 9. Maddesinde belirtilen;

“(4) Kamunun mulkiyeti ile Kamu Mall Yénetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi
yonetim kapsamindaki kamu idareleri yetkisi icindeki kamu yatirimlarinin bulundugu alanlar haric
olmak Uzere, belirlenen diizenleme sahasi bir miistakil imar odasmdan daha kiictik olamaz. “ilkesine
istinaden  iskdn sahasi icindeki yollardan niteliksiz  artik parcalar  brakmavacak  sekilde

uyeulamamizdaki tescilli ve tescil harici miilkiyet siirlar da dikkate alinarak vecirilmistir,

Gali GIL
Hrt. Mi ef Midord
BELDE Harfyins. Tic. Ltd. Sti



Uygulamamizda bulunan tescilli 182 ada 7.8.9 ve 10 Nolu parsellerden meveut uygulamamiz
éncesinde 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesine istinaden yapilan Imar Uygulamasi sonucu olugan
parselin ifraz edilerek olusturulmasindan dolayr herhangi bir Diizenleme Ortaklik Payi kesintisi
yaptimanugtir. Ayrica 182 ada 8,9 ve 10 Parsellerin Cinsi Pilon Yeri oldugundan bu parsellerin
konumu ve sekli de korunmustur. Dolayisi ile meveut Imar Uygulamamizin Diizenleme Ortaklik Payi
Oram 0,0000000 olarak hesaplanmistir. Bu konu ile tiim bilgiler uygulama dosyamizdaki Kadastro
Ozet Cetvelinde agikea belirtilmistir.

(¢) Bendine Gore

Uygulama sahasinda diizenlemeye giren parsellerin, uygulama sonucunda ayni yerden
miistakil olacak sekilde tahsisleri saglanmistir. Ayrica cinsinin Pilon Yeri olup yiizélctimiiniin ve
seklinin korunmasi gereken 3adet parselde sekli, konumu ve yiizolgiimii korunarak ayni yerden

verilmistir.

{d) Bendine Gére

Uygulamanmiz sonucunda plan fonksiyonunda Sanayi Alaninda kalan yiizsletimii
29229724 m2 olan 1 adet imar parseli, toplam viizélciimii 262,00 m2 olan Cinsi Pilon Yeri 3 Adet

parsel tescile konu olmustur.

Uygulama sonrasi olusan durum ile ilgili; diizenleme siniri ve imar ada simirlarini gdsteren
uydu gériintiist de dosyamiz icerisinde meveuttur.

Seklinde parselasyon plani agiklama raporu olusturulmustur.
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T.C. CAYIROVA BELEDIYES] 182 ADA 7,8,9,10 PARSELLER IMAR UYGULAMASI SAYFA NO: i
MAH: SEKERPINAR-2 182 NUMARALI ADA DAGITIM  CETVELI
i e S | o b i o DR : -
KADS. ADA 182 182 | 182 182 | : [
| A ! - e - - - e ey — ; i = - LI RN
KADS. PAR 7 8 ‘ 9 10 ‘ [ | ‘ |
iker A A SN SRS : 1 e ! ! =
'l.Parseli ‘ ‘ | | ALAN
i - i | =T e | T e S
14 292297.24 1 | ‘ 292297.24
T — T - o ‘ i R
15 ! 81.00 I ‘ 1 i 81.00
! = e — e . R
6o | 100.00 i ‘ g i 100.00
f | — i i o o : [ A
17 | 81.00 | | | | | 81.00
| i |
\ O 7 ' o
—— | I o i
| | ‘
‘ | i
; = | o
L 1 | S == | R
. !
‘ | | |
e ' | 1 . T 1 B I - B B
1 1 ]
. | L . | R
i | |
i \
. i E— - . : S
| | | |
. o | i - = = N femas | | —
| | |
S S [ SR DU N R | L
i | 1 HESSES s
| | |
o5 —— e - T S ‘ " e oo
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